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Отчет о деятельности некоммерческой организации «Региональный оператор «Фонд капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Чукотского автономного округа» за 2019 год  

г. Анадырь

В целях реализации положений Жилищного кодекса РФ о капитальном ремонте общего имущества собственников в многоквартирных домах, в округе распоряжением Правительства Чукотского автономного округа от 22.11.2013 № 444-рп с 29.11.2013г. создана некоммерческая организация «Региональный оператор «Фонд капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Чукотского автономного округа» (далее – Региональный оператор).

Региональный оператор обеспечивает функционирование механизма реализации Региональной программы «Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Чукотского автономного округа на 2014-2043 годы» (далее – Региональная программа), взаимодействуя при проведении капремонта в МКД с собственниками помещений МКД, лицами, осуществляющими управление или обслуживание МКД, подрядными организациями, органами местного самоуправления муниципальных образований Чукотского автономного округа, органами государственной власти Чукотского автономного округа.
Действующая редакция Региональной программы включает в себя 793 МКД, общей площадью 1 267, 2 тыс. кв. метров. В отношении всех МКД включенных в Региональную программу, фонд капитального ремонта, формируется на счете Регионального оператора, открытого в ПАО «Сбербанк». В целях аккумулирования взносов на капитальный ремонт Региональным оператором, формируется база собственников помещений в МКД Чукотского автономного округа. В настоящее время база насчитывает 21 751 помещение. 

С 1 марта 2019 года, штатная численность сотрудников Регионального оператора была увеличена с 9 до 21 сотрудника. Фактическая численность сотрудников составляет 18 человек.

Аккумулирование взносов
Первые квитанции на уплату взносов на капитальный ремонт, региональный оператор направил собственникам помещений в МКД Чукотского автономного округа в декабре 2015 года. С данного момента квитанции собственникам, доставляются на постоянной основе.

В связи с расторжением договора 2018 года с Почтой России на доставку квитанций до собственников помещений в МКД, в 2019 году, были заключены договоры на доставку квитанций со всеми организациями осуществляющими управление МКД. 

Единственным районом, где управляющая организация длительное время уклонялась от заключения договора, является Билибинский муниципальный район.
Следствием данных действий, стало длительное неполучение собственниками квитанций на уплату взносов на капитальный ремонт и как следствие значительное увеличение задолженности по взносам на капитальный ремонт, собственниками помещений в МКД Билибинского муниципального района.

В целях осуществления централизованного контроля за доставкой квитанций, в 2020 году, договор заключен с Почтой России, с существенным снижением общей стоимости получаемых услуг.

Начиная с 2019 года, Региональным оператором ведется работа по актуализации базы собственников путем сверки помещений с органами местного самоуправления и путем запросов сведений о собственниках на портале ФБГУ «ФКП Росреестра». За 2019 год, произведено порядка 800 запросов сведений о собственниках помещений в МКД. После получения сведения по соответствующему помещению, вносились изменения по площади помещения и (или) собственнику помещения.  

К сожалению, встречаются ситуации, когда в полученных выписках, отсутствуют сведения о собственниках помещений. При этом, сведения о помещении и праве имеют статус «актуальные, ранее учтенные». В данном случае определить собственника помещения возможно исключительно путем запроса в ГАУ ЧАО «Чукотский центр государственного технического архива», при этом стоимость одной справки составляет 2 265 рублей.
Минимальный размер взноса на капитальный ремонт в округе на 2019 года составил 10,30 рублей за один квадратный метр занимаемой общей площади помещения в многоквартирном доме, принадлежащего собственнику такого помещения. Региональным оператором, ведется учет средств, поступивших на счет в виде взносов на капитальный ремонт, отдельно в отношении средств каждого собственника помещений в МКД.

В течении 2019 года удалось повысить уровень собираемости взносов на капитальный ремонт на 7% по отношению к 2018 году, что по итогам 2019 года составил 67%. 
	Уровень собираемости за 2018 год


	№
п/п
	Наименование муниципального образования Чукотского автономного округа
	% собираемости

	1
	Анадырский муниципальный район
	69%

	2
	Билибинский муниципальный район
	31%

	3
	городской округ Анадырь
	78%

	4
	Городской округ Певек
	61%

	5
	Городской округ Эгвекинот
	70%

	6
	Провиденский городской округ
	56%

	7
	Чукотский муниципальный район
	9%

	Итого:
	60%

	Уровень собираемости за 2019 год


	№
п/п
	Наименование муниципального образования Чукотского автономного округа
	Начислено
в периоде, тыс. руб.
	Оплачено
в периоде, тыс. руб.
	Задолженность, тыс. руб.
	%
собираемости

	1
	Анадырский муниципальный район
	23 194, 12
	16 965, 04
	24 550, 01
	73%

	2
	Билибинский муниципальный район
	26 502, 55
	10 712, 60
	62 800, 63
	40%

	3
	городской округ Анадырь
	39 341, 38
	34 142, 55
	34 179, 54
	87%

	4
	городской округ Певек
	19 266, 44
	11 133, 52
	28 989, 90
	58%

	5
	городской округ Эгвекинот
	13 837, 55
	10 472, 60
	16 004, 72
	76%

	6
	Провиденский городской округ
	7 917, 79
	4 957, 51
	13 249, 03
	63%

	7
	Чукотский муниципальный район
	6 690, 89
	3 094, 35
	12 112, 81
	46%

	Итого:
	136 750, 73
	91 478, 16
	191 886, 64
	67%


Максимальный рост собираемости отмечается в IV квартале 2019 года, за счет проведенной в течение года сверки сведений о помещениях, в том числе, принадлежащих органам местного самоуправления и активизированной притензионно-исковой работе. Так общий процент собираемости органов федеральной власти составляет 90,94%, окружных органов власти 98,94%, органов местного самоуправления 86,41%. Основная доля задолженности приходится на помещения, находящиеся в собственности граждан. 
	Уровень собираемости в IV квартале 2019 года

	№
п/п
	Наименование муниципального образования Чукотского автономного округа
	Начислено
в периоде, тыс. руб.
	Оплачено
в периоде, тыс. руб.
	Задолженность, тыс. руб.
	%
собираемости

	1
	Анадырский муниципальный район
	5 601, 21
	6 211, 00
	24 550, 01
	111%

	2
	Билибинский муниципальный район
	6 651, 00
	2 052, 41
	62 800, 63
	31%

	3
	городской округ Анадырь
	9 777, 80
	11 359, 61
	34 179, 54
	116%

	4
	городской округ Певек
	4 697, 05
	5 869, 49
	28 989, 90
	125%

	5
	городской округ Эгвекинот
	3 445, 90
	5 532, 89
	16 004, 72
	161%

	6
	Провиденский городской округ
	1 995, 72
	2 266, 93
	13 249, 03
	114%

	7
	Чукотский муниципальный район
	1 505, 16
	181, 42
	12 112, 81
	12%

	 

Итого:
	33 673, 83
	33 473, 74
	191 886, 64
	99%


В 2019 году, в отношении собственников жилых помещений имеющих задолженность по уплате взносов в сумме более 10 000 рублей, направлено порядка 250 претензий на общую сумму 11 540 тыс. рублей. Большинство полученных претензий удовлетворено собственниками в добровольном порядке, сумма задолженности погашена.

Так же, на основании сведений о собственниках, полученных от ФБГУ «ФКП Росреестра», направлено 172 исковых заявлений, на общую сумму 5 695 тыс. рублей.
Количество поданных заявлений на выдачу судебного приказа, обусловлено необходимостью указания в заявлении сведений о дате и месте рождения собственника, в отношении которого подается заявление. Данная необходимость закреплена, на законодательном уровне.
Отсутствие сведений, будет являться причиной отказа в выдаче судебного приказа мировым судьей и (или) дальнейшего отказа в возбуждении исполнительного производства судебными приставами исполнителями. 
Так же в целях повышения собираемости взносов за капитальный ремонт, на сайте Регионального оператора реализуется функция получения онлайн-квитанции, что позволит собственнику сформировать платежный документ, не дожидаясь получения квитанции на бумажном носителе, что особенно актуально для районных центров и отдаленных сёл региона. Также возможно оплата взносов на капитальный ремонт, на сайте Регионального оператора, без уплаты комиссии.  

Кроме того, в 2019 году, Региональный оператор, произвел смену кредитной организации, в которой формируется фонд капитального ремонта. Согласно нового договора с ПАО «Сбербанк», банк начислил 3 193, 27 тыс. руб. процентов за прошлый год. Сумма процентов, может использоваться на проведение капитального ремонта. 

Капитальный ремонт
Непосредственное проведение капитального ремонта МКД в Чукотском автономном округе, началось с 2016 года.

Капитальный ремонт МКД, осуществляется на основании утверждаемых Правительством Чукотского автономного округа Краткосрочных планов реализации Региональной программы. Данные планы, утверждаются на три года.

Реализация Краткосрочного плана 2014-2016 годов, показало не эффективным планирование и проведение в течение одного года, разработку проектно-сметной документации и последующее проведение строительно-монтажных работ в отношении одного МКД.

Краткосрочный план 2017-2019 годов, был составлен с разработкой проектно-сметной документации в одном году и проведением строительно-монтажных работ в следующем году. В течение одного года, осуществлялись строительно-монтажные работы, не требующие длительной разработки проектно-сметной документации.

Первоначальный Краткосрочный план 2019 года, предусматривал проведение капитального ремонта, в отношении 61 МКД, в том числе на основании проектно-сметной документации разработанной в 2018 году.

	Наименование муниципального образования Чукотского автономного округа
	Количество МКД
	Количество работ по разработке ПСД
	Количество работ по СМР
	Планируемая стоимость работ, тыс. руб.

	городской округ Анадырь
	30
	31
	19
	91 272, 77

	Анадырский муниципальный район
	7
	7
	0
	1 065, 13

	Билибинский муниципальный район
	5
	8
	3
	24 696, 29

	Провиденский городской округ
	6
	17
	0
	3 096, 89

	Городской округ Эгвекинот
	10
	14
	17
	57 654, 90

	Чукотский муниципальный район
	3
	0
	5
	14 629, 50

	Итого:
	61
	77
	44
	192 415, 47


Проведение строительно-монтажных работ в Билибинском муниципальном районе (с. Анюйск), городском округе Эгвекинот (с. Рыркайпий), Чукотском муниципальном районе (с. Лорино), планировалось осуществить на основании проектно-сметной документации разработанной на основании договоров 2018 года. Но в связи с поздним получением документации и (или) заключения о достоверности сметной стоимости, проведение строительно-монтажных работ, по данным МКД, пришлось перенести на 2020 год, всего 11 МКД.
Также, в связи с поздним получением пакета документов от органов местного самоуправления, необходимого для проведения капитального ремонта, окончание выполнения работ по разработке проектно-сметной документации в отношении МКД Анадырского муниципального района (с. Канчалан, с. Алькатваам, п. Беринговский), Билибинский муниципальный район (с. Анюйск), Провиденский городской округ (пгт. Провидения), городской округа Эгвекинот (пгт. Эгвекинот), пришлось перенести на I квартал 2020 года, всего 20 МКД. По всем данным МКД, договоры на разработку проектно-сметной документации заключены в декабре 2019 года. Проектно-сметная документация по 18 МКД уже получена региональным оператором.

По запланированным к реализации в 2020 году рем.работам по объектам городского округа Анадырь (9 МКД-кровли; 4 МКД-обустройство вентилируемых фасадов в селе Тавайваам), в IV квартале 2019 были объявлены аукционы на заключение договоров подряда, но в связи с отсутствием заявок, аукционы признаны несостоявшимися. Повторное проведение аукционов, планируется осуществить в I квартале 2020 года, со сроком окончания работ по капремонту, в IV квартале текущего года. 

В результате изменений в 2019 году, необходимо было выполнить капитальный ремонт в отношении 17 МКД, ну общую сумму 18,3 млн. руб.

Из запланированных 17 МКД капитальный ремонт выполнен в отношении 16 МКД на сумму 18 млн. руб., в том числе:
· 6 МКД, в которых выполнены строительно-монтажные работы, на сумму 10,2 млн. руб. (4 МКД-внутридомовые сети г. Анадырь; 2 МКД-кровли г. Анадырь);

· 12 МКД, в отношении которых разработана проектно-сметная документация, на сумму 7,8 млн. руб.

Финансирование работ, осуществлялось за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного за счет взносов собственников. 

В декабре 2019 года, были внесены изменения в Региональную программу капитального ремонта. 

При внесении изменений в Региональную программу:

· включено 3 МКД 2017-2018 годов постройки;

· исключено 14 МКД в связи с признанием, в установленном Правительством Российской Федерации аварийными и подлежащими сносу;

· уточнен состав общего имущества, в частности исключены внутридомовые инженерные системы (холодного водоснабжения/водоотведения), в связи с их отсутствием в составе многоквартирного дома, в отношении 31 МКД.    

